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Liebe Burger und Burgerinnen der Stadt Dannenberg (Elbe),
sehr geehrte Leserinnen, sehr geehrter Leser,

durch die BaumalRnahmen des Jeetzeldeichverbandes in den

50er Jahren wurde der Ursprung fir eine Stadtplanung und
Stadtentwicklung gelegt. Zuvor waren fast jahrlich grof3e Teile der auf
den Ortskern beschrankten Baugebiete durch den Ruckstau des
Elbhochwassers Uberschwemmt. Durch die Linienfihrung fur die
B191 und durch das Planfeststellungsverfahren zur Aufhebung von
Wasserlaufen im Bereich der Altstadt (Kleine Jeetzel, Stadtkanal,
Flutgraben bei St.Georg, Muhlenjeetzel) und zur Zusammenlegung
der Wasserlaufe Landgraben und Muhlenjeetzel mit der Alten Jeetzel
wurden fur die Stadtplanung erhebliche Flachen verflugbar. So
entstand das Erholungsgebiet Thielenburger See, das Schul- und
Sportzentrum, das Plangebiet Querdeich. Die Einleitung konkreter
Mal3nahmen zur Verkehrsberuhigung und zur Sanierung des
Stadtkerns waren aber erst moglich, nach dem Bau der
Ortsumgehung, der B191, die am 11.06.1980 dem Verkehr
ubergeben wurde. Zuvor war bereits der Ausbau des Lindenweges
als Hauptverkehrsstraf3e vollzogen worden und auch 1980 ein
Generalverkehrsplan aufgestellt worden.

Den wichtigsten Schritt jedoch machte der Rat der Stadt 1981 mit
dem Beschluss, die Aufnahme in das Sanierungsforderprogramm
nach dem Stadtebaufordergesetz zu beantragen. Nach einiger

Wartezeit, ndmlich 1985, kam die freudige Zusage aus dem Ministerium: ,Die
Innenstadt von Dannenberg (Elbe) ist in das

Sanierungsforderprogramm aufgenommen!" Und damit war die Tur zur
Entwicklung der Stadt in die richtige Richtung geéffnet.

Parallel zur Voruntersuchung fur die Abgrenzung des
Sanierungsgebietes wurde seinerzeit die Planung fur eine nordliche
Stadtkernumgehungsstral3e betrieben, die fiir die beabsichtigte
Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse im Stadtkern wesentliche
Voraussetzung war.

Der damalige Stadtdirektor, Herr Heinz Kollan, zeigte den Gremien
der Stadt die bedeutenden Schritte rechtzeitig auf und der Rat folgte
den Empfehlungen in weiser Voraussicht auf eine gute Entwicklung.
Diese ist, wie wir heute feststellen kdnnen, insgesamt ausgezeichnet
gelungen.



Das Gesicht Dannenbergs hat durch die Sanierungsmaf3inahmen in

der Innenstadt attraktive Konturen erhalten. Der historische Stadtkern
ist in seiner Funktion als Stadt und Versorgungszentrum erheblich
durch die SanierungsmalRnahme gestarkt worden. Die Anlage der
Umgehungsstral3en hat zu einer deutlichen Reduzierung der
Verkehrsbelastung in der Innenstadt geftihrt. Glinstig und gut
angelegte Parkplatze im Umfeld erméglichen dem Besucher ein
unbeschwerliches Einkaufen in der Innenstadt.

Begrinungs- und Bepflanzungsmafinahmen lassen Dannenberg
(Elbe) nunmehr zu dem werden, was es heute ist. Der Erhalt des
historischen Stadtkerns, kleinteilige Bebauung, die Arrondierung von
Grundstticken und die Schliel3ung von Baulticken haben ebenso zu
dem insgesamt ausgezeichneten Gesamtergebnis der
Innenstadtsanierung beigetragen, wie die verkehrslenkenden und
verkehrsberuhigenden Mal3hahmen, die auf den folgenden Seiten in
Wort und Bild dokumentiert sind.

Ohne die finanzielle Beteiligung von Bund und Land sowie einem
erheblichen Mittelaufwand der Stadt Dannenberg (Elbe) und auch
ohne das Engagement privater Investoren ware dieses Ergebnis nicht
zu erreichen gewesen.

Unser herzlicher Dank gilt allen, die zum Gelingen der
Innenstadtsanierung ihren Beitrag geleistet haben. Gemeinsam mit
ihnen und allen Burgern und Gasten der Stadt Dannenberg (Elbe)
freuen wir uns Uber einen gelungenen Abschluss der
Innenstadtsanierung in Dannenberg (Elbe) und lber eine intakte Stadt.

Dannenberg (Elbe) im Juni 2004

ﬁx ﬂt&k 6"‘\'

Peter Selber Jurgen Meyer
BlUrgermeister Stadtdirektor



Stadtebauliche Erneuerung des Dannenberger Ortskern s

Der Ortskern von Dannenberg (Elbe) ist als Sanierungsmal3nahme in das
stadtebauliche Forderungsprogramm des Landes Niedersachsen
aufgenommen worden. Das bedeutete fir die Stadt eine finanzielle
Unterstltzung beim Bau von Stral3en, Platzen, 6ffentlichen Grin- und
Wasserflachen; das bedeutete aber auch fur die Burger in der Innenstadt
eine finanzielle Entlastung bei der Sanierung ihres Grundbesitzes.

Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen bei Wohn- und
Geschéaftsgebauden wurden bezuschusst und einkommensteuerlich
begtinstigt.

Der Vorteil in einer Sanierungsmalinahme lag auch darin, dass die ublichen
Anliegerbeitrdge beim Ausbau von Straf3en und Platzen, die sonst in
erheblichem Mal3e von dem Burger mitgetragen werden mussen, entfielen.

Fur die Stadt Dannenberg (Elbe) lag der Vorteil nicht nur in der finanziellen
Erleichterung durch die SanierungsmafRnahme, sondern insbesondere
naturlich in der Durchfiihrung dringender Sanierungs- und
Modernisierungsaufgaben.

In der Zeit von 1985 bis 2004 wurde die Innenstadt komplett Gberarbeitet.
Dies bedeutet eine hohe finanzielle Belastung fiir die Stadt, die in diesen
Jahren aufgebracht werden musste. Der Bund und das Land Niedersachsen
gaben deshalb Stadtebauférderungsmittel in Héhe von 2/3 der entstandenen
Kosten hinzu. Die restlichen Mittel, auch tUber den Kostenrahmen hinweg,
wurden von der Stadt aufgebracht.

Damit sdmtliche Interessen seinerzeit gut verfolgt werden konnten, richtet
die Samtgemeinde, deren Mitgliedsgemeinde die Stadt Dannenberg (Elbe)
ist, ein Sachgebiet "Stadtsanierung/ Dorferneuerung” ein.

Der heutige Stadtdirektor und Samtgemeindeblrgermeister, Herr
Jirgen Meyer, war seinerzeit der Ansprechpartner und Sachgebietsleiter fir

alle Fragen der Sanierung. Die Mitarbeiter der Niedersachsischen
LandesentwicklungsgesellschaftmbH (NILEG), die als Sanierungstreuhander
in Dannenberg (Elbe) tatig wurde, gaben ebenfalls Auskunft tber die
baulichen Erneuerungsmaoglichkeiten und deren Finanzierung.

Der Architekt, Herr ThomasRamm, und die Kauffrau, Frau Helga Borner,
sind von Person her vielen in Dannenberg (Elbe) heute noch bekannt.
Nachdem 1995 Herr Jirgen Meyer Bauamtsleiter der Samtgemeinde
Dannenberg (Elbe) wurde, tibernahm Frau UrsulaFallapp das Sachgebiet
"Stadtsanierung/ Dorferneuerung".

Bis zum gegenwartigen Zeitpunkt ist die Sanierungsmalinahme, wie sie
seinerzeit begonnen wurde, schwungvoll und gewinnbringend fortgefuhrt
worden. Ergebnisse lassen sich anhand alter Dokumentationen und neuer
Gegebenheiten ablesen. Die nachstehenden Beispiele belegen dies.



Anlass der Sanierung

Die Stadtsanierung in Dannenberg (Elbe) diente in erster Linie dazu,
stadtebauliche Misssténde zu beseitigen, zukunftsfahige Wohnbestande
aufzuwerten und nachfragegerechten Wohnungsneubau in innerstadtischen

Lagen zu fordern. Eine o6ffentliche Férderung fur die
Wohnungsmodernisierung, fir Um- und Neubau, fir Wohnumfeldsanierung
und auch fur die Aufwertung 6ffentlicher Raume ging damit einher. Die
Verbesserung von Geschéaftsbedingungen durch sanierte Gewerbeflachen in
der Innenstadt war ebenfalls ein wichtiger Anlass, der die
Sanierungsmafinahme in Dannenberg (Elbe) zur Realitat werden liel3. Eine
deutliche Entspannung der Verkehrsbelastung durch die Umgehungsstral3en
hat die Stadt Dannenberg (Elbe) erfahren. Einen historischen Ortskern
wiederherzustellen,zu ordnen und herzurichten, war vorrangiges Ziel. Damit
einher ging die Gestaltung der Stral3en, Wege und Platze in der Stadt. Der
Stadtumbau im Rahmen der Sanierung wurde zu einem wichtigen Thema.
Eine vorausschauende Planung auf Nachfragen noch in der heutigen Zeit
belegen die richtige Strategie der Sanierungsmal3nahme. Mit dem
Stadtentwicklungskonzept ist eine solide Grundlage geschaffen worden, um
MalRnahmen fur die Modernisierung und den Umbau von Geb&auden,
offentlichen Stral3en, Wegen und Platzen sowie weiteren Dingen fur die
Aufwertung unserer Stadt mit besonderem Handlungsbedarf anzugehen.

Seinerzeit war erkennbar, dass viele Handels- und Dienstleistungsangebote
veraltet und in den dafir vorhandenen Raumlichkeiten so nicht mehr langere
Zeit wettbewerbsfahig sind. Die Anspriiche an die Stadt als Wohnort und
Lebensmittelpunkt wuchsen stéandig. In Dannenberg (Elbe) konnte man

diesem Wachstum begegnen.

Einblicke in die Zeit vor der Sanierung belegen die krassen Unterschiede zu
einst und jetzt.

Marschtorstralie
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Marktplatz

Kuhmarkt




Vorbereitende Untersuchung

Der Rat der Stadt Dannenberg (Elbe) beschloss am 12. Juni 1981,
Vorbereitende Untersuchungen nach 84 Stadtebaufordergesetz einzuleiten.

Eine Bekanntmachung des Beschlusses fand nicht statt. Die Arbeit

ruhte zuné&chst, da zwar der Aufnahmeantrag ftir die Sanierungsmafinahme
Dannenberg- Innenstadt gestellt war, aber keine Aufnahme bestatigt werden
konnte.

Erst im Herbst 1984 beschloss der Stadtrat, unverziglich mit den
Vorbereitenden Untersuchungen fiir das Gebiet der Dannenberger
Innenstadt zu beginnen.

Gleichzeitig wurde auch die Niederséachsische
LandesentwicklungsgesellschaftmbH (NILEG) mit der Durchfiihrung der
Vorbereitenden Untersuchungen beauftragt.

Ab diesem Zeitpunkt konnten die Grundstickseigentiimer in der
Dannenberger Innenstadt mit groRer Wahrscheinlichkeit von der
Durchftihrung einer stadtebaulichen Sanierungsmaflinahme ausgehen, zumal
durch den Beschluss nicht nur ein bestimmter politischer Wille zum Ausdruck
gebracht wurde, sondern gleichzeitig die Sanierung materiell vorbereitet

wurde.

Die Vorbereitenden Untersuchungen wurden durchgeftihrt, um
Beurteilungsgrundlagen zu gewinnen tber

- die Verhaltnisse im Untersuchungsbereich,
- die Notwendigkeit der Sanierung und
- die Moglichkeit ihrer Planung und Durchfiihrung.

In personlichen Gesprachen mit den Eigentiimern, in offentlichen Ausschuss-
und Ratssitzungen, Blurgerversammlungen sowie einem Birgersprechtag
wurden die Burger mit den Problemen der Sanierung vertraut gemacht, um
ihre Vorstellungen zur Neugestaltung zu bertcksichtigen; und nattrlich
wurde auch Mitwirkungsbereitschaft bei der Durchfiihrung von
Sanierungsmal3nahmen freudig aufgenommen.

Der Untersuchungsbereich erstreckte sich auf den historischen Teil der Stadt
Dannenberg (Elbe). Er hatte eine Grol3e von 19ha. Nach dem Regionalen
Raumordnungsprogramm hatte die Stadt Dannenberg (Elbe) die besonderen
Entwicklungsaufgaben "Wohnen" und "'Gewerbliche Wirtschaft" zu erfillen.

Die traditionelle Bedeutung des Fremdenverkehrs sollte weiter gestarkt
werden. Die Stadt erfillte die Funktion eines Grundzentrums. Ihre
Ausstattung nahert sich jedoch der eines Mittelzentrums. Ziel der
Vorbereitenden Untersuchung war es, fur den Untersuchungsbereich die
stadtebaulichen Missstande festzustellen, deren Behebung durch
Sanierungsmal3inahmen maoglich war.



Die Situationsanalyse sah folgende Themenbereiche vor:

- Nutzung der Gebaude und Gebaudecharakter

- Alters- und Sozialstrukur

- Stadtbild

- Bausubstanz

- Verkehr (Kfz, Fahrrad, Ful3génger, ruhender Verkehr)
- Ver- und Entsorgungsanlagen

All diese Punkte wurden spezifisch untersucht. Die Bausubstanz wurde nach
drei Kategorien bewertet, und zwar "gut”, "mittlere Mangel", "schwerere
Mangel". Bewertet wurden insgesamt 317 Haupt- und Nebengebaude. Von
diesen wiesen 55 Gebaude oder 17% schwere Mangel auf, 144 Gebaude
oder 45% hatten mittlere Mangel; somit erreichte der Anteil an Geb&uden mit

"mittleren” oder "schwereren Mangeln" einen Anteil von 62%.

Ein Vergleich seinerzeit mit Erhebungsergebnissen aus anderen Stadten
zeigte, dass dieser Anteil vergleichsweise sehr hoch war. 118 Gebaude oder
37% hatten "geringe" oder "keine Mangel". Auffallig war, dass viele Gebaude
zum Offentlichen StralRenraum hin intakte Fassaden aufwiesen; die
tatsachlichen Mangel sich aber bei der Begutachtung der haufig nicht
begehbaren Traufgassen oder der riickwéartigen Fassaden zeigten.

Im Hinblick auf den Kfz-Verkehr wurde seinerzeit festgestellt, dass aufgrund
schlechter Untergrundverhéltnisse (torfige oder moorige Bdden)
Erschitterungen durch Kraftfahrzeugverkehr in erheblichem Mal3e auf die
umstehenden Gebaude Ubertragen werden.

Abschliel3end wurde mit der Vorlage des Berichtes tber das Ergebnis der
Vorbereitenden Untersuchungen im Mai 1985 aufgezeigt, dass das
Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstande aufweist. Es entsprach in
seiner vorhandenen Bebauung und seiner sonstigen Beschaffenheit in
weiten Teilen nicht den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Folgende stadtebauliche Missstande wurden festgeste [t

1. Erhebliche Mangel im baulichen Zustand der Geb&ude

2. Starke Immissionsbelastungen entlang der Ortsdurchfahrt (Muhlentor,
Lange Stral3e, Markt, Marschtorstral3e)

Mangelhafte Versorgung mit Stellplatzen

4. Mangelhafte Nutzbarkeit der zentralen Stral3en und Platze im Hinblick
auf die Versorgungsfunktion des Einkaufsbereiches

Schlechte Ausstattung mit privaten Grin- und Spielflachen

6. Belichtungs- und Beltftungsmangel durch teilweise hohe Baudichte, oft
in Verbindung mit ungenutzten Nebengebauden

7. Mangelnde ErschlieBung bzw. Durchlassigkeit fur Fahrzeuge,

FuRganger und Radfahrer in Nord-/Sidrichtung.
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Programmaufnahme

Nachdem nun zu Beginn des Jahres 1985 der Aufnahmebescheid flr die
Sanierungsmal3inahme Dannenberg-Innenstadt zur Aufnahme in das
Stadtebauforderprogramm des Landes Niedersachsen vorgelegt wurde, war

der Bericht Uber das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen die
Grundlage und die Ausgangslage fir diese Sanierungsmal3nahme. Die
Griinde der Sanierung wurden genau festgelegt und beschrieben. Die
ermittelten Kosten fur die Durchfiihrung der Sanierung nahm der Rat ebenfalls
zur Kenntnis.

Wahrend der Dauer der Laufzeit des Sanierungsverfahrens, voraussichtlich
15 Jahre, sollte der stadtische Anteil von 1/3 der anderweitig nicht gedeckten
Gesamtkosten haushaltsrechtlich bereitgestellt werden.

Es wurde ein Sanierungsausschuss, bestehend aus den sieben Mitgliedern
des Verwaltungsausschusses und vier weiteren Ratsmitgliedern gebildet.
Dieser Ausschuss befasste sich von diesem Zeitpunkt an mit allen Fragen, die
Im Zusammenhang mit der Stadtsanierung anstanden. Nach der
Programmaufnahme unternahm der Stadtrat Exkursion in die Stadte

Munster, Soltau, Verden/Aller und in die Gemeinde
Neuenkirchen/Schrodershof, um sich an Beispielen der Stadtsanierung
anderenorts zu orientieren.

Schon seinerzeit begann eine umfassende Birgerbeteiligung und
Birgerinformation. Im Mai 1986 wurde die 1. Informationsschrift an die Burger
und Burgerinnen der Stadt Dannenberg (Elbe) herausgegeben. Der damalige
Birgermeister, Hermann Predohl, und der damalige Stadtdirektor, Heinz
Kollan, erlauterten, dass die vom Stadtrat eingeleiteten stadtebaulichen
Sanierungsmal3nahmen vorrangig der Verbesserung der innerstadtischen
Lebens-, Wohn- und Arbeitsverhaltnisse dienen werden. Sie sollten allerdings
auch gleichrangig bestimmt sein fur die Erhaltung und Pflege der
gewachsenen Struktur des Ortskerns, des Ortsbildes sowie der historisch
wertvollen Bausubstanz in der Altstadt. Aul3erdem sollte durch

die Erneuerungsaufgaben fur den Stadtkern eine Aufwertung seiner
Zentrumsfunktion erreicht werden. Den Grundstickseigentiimern wurde
verdeutlicht, dass die einmalige Chance besteht, die privaten Gebaude mit
Hilfe offentlicher Gelder instand zu setzen und zu modernisieren und so dem
neuzeitlichen Wohnstandard anzupassen.




Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Am 23.05.1985 wurde vom Stadtrat der Stadt Dannenberg (Elbe) die
Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Ortskern”
beschlossen. Ein Vergleich des rAumlichen Geltungsbereiches des
Voruntersuchungsbereiches und des rdumlichen Geltungsbereiches der
Sanierungssatzung zeigt, dass die Sanierungssatzung an insgesamt
sechs Stellen einen unwesentlich anderen Umriss zum
Voruntersuchungsbereich hat.

Der Sanierungsbereich umfasst eine grol3ere Flache als der
Voruntersuchungsbereich. Im Regelfall wird der Voruntersuchungsbereich
grol3zluigiger abgegrenzt als die spatere Sanierungssatzung, da zum
Zeitpunkt des Beschlusses zum Beginn der Vorbereitenden
Untersuchungen noch nicht eindeutig festgelegt wurde, flr welchen

Bereich schlie3lich die eigentliche Sanierung durchgefiihrt wird, denn es
lagen in der Regel eben noch nicht die flr eine férmliche Festlegung als
Sanierungsgebiet erforderlichen hinreichenden Beurteilungsgrundlagen

vor.

Der Voruntersuchungsbereich musste eindeutig abgegrenzt werden. Dies
ist in Dannenberg (Elbe) der Fall gewesen. Die Bekanntmachung des
Beschlusses zum Beginn der Vorbereitenden Untersuchung empfahl
einen Kartenausschnitt, in dem der raumliche Geltungsbereich dargestellt
war. Eine Auflistung der einbezogenen Grundstlicke folgte.



Sanierungssatzungen

Der Rat der Stadt Dannenberg (Elbe) bekannte sich im Mai 1985 eindeutig zu
einer Sanierungsdurchftihrung und beschloss die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,Ortskern”.

Das Sanierungsgebiet wurde wie folgt abgegrenzt:
Im Norden:

St.-Annen-Friedhof (entlang der Luneburger Stral3e), Stidgrenze des
Postamtes, ehemaliger Flusslauf Losegraben, Nordgrenze der verflillten
Mihlenjeetzel, Jeetzelknick, Stadtgraben, Nordgrenze des Grundstlickes der
Gaststatte, Parkplatz Turnhalle, Stid- und Ostgrenze des
Verwaltungsgebaudes, rickwartige Grenzen der Grundsticke An der Kirche bis
an die Alte Jeetzel, Sudgrenze der Stral3e An den Ratswiesen, riickwartige
Flurstiicke der bebauten Grundstiicke der Marschtorstral3e.

Im Westen:

St.-Annen-Friedhof zur Nordgrenze der privaten Parkanlage in der Luchower
Stral3e.

Im Stden:

Ruckwartige Grundstiicksgrenzen Lichower Stral3e und Muhlentor bis zur
StralRe An der Marsch, Nordgrenze des Lindenweges, Nordgrenze des

Parkplatzes Schulzentrum, Flusslauf Alte Jeetzel, Nordgrenze der Stra3e Am
Landgraben, Westgrenze des Thielenburger Weges, rickwartige

Flurstiicksgrenzen der baulichen Grundstiicke der Marschtorstrale.

Im Osten:
Westliche Flurstiicksgrenze ,Krtinkelfeld" und dstliche Grenze ,Petersen”.

Das Sanierungsgebiet ist in der nachstehenden Planunterlage dargestellt.

LTI, Anlage Nr 2.6

Die Bekanntmachung erfolgte am 15.02.1986 im Amtsblatt fir den Landkreis
Lichow-Dannenberg.



Der Rat der Stadt beschloss am 25.03.1986 die 1. Satzung zur Anderung der
Satzung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortskern”.

Drei kleine Flurstticke in der Marschtorstral3e, am Markt und am Muhlentor
waren Gegenstand der Anderungssatzung.

Die Bekanntmachung erfolgte am 15.10.1986 im Amtsblatt fir den Landkreis
Lichow-Dannenberg.

Der Rat der Stadt beschloss am 21.07.1986 die 2. Satzung zur Anderung der
Satzung uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortskern”.
Die Bekanntmachung erfolgte am 01.12.1986 im Amtsblatt fiir den Landkreis
Lichow-Dannenberg. Die Erganzung bzw. diese Aufhebung betraf den
Bereich ,Marschtorstral3e, Landgraben, Lindenweg".

Der Rat der Stadt beschloss am 08.12.1994 die 1. Satzung uber den Erlass
einer Teilaufhebungssatzung des Sanierungsgebietes
Dannenberg-Innenstadt.

Die Bekanntmachung erfolgte am 01.09.1995 im Amtsblatt fir den Landkreis
Lichow-Dannenberg. Diese Erganzung bzw. diese Aufhebung betraf den
Bereich ,Amtsberg, SchloRgraben".



Der Rat der Stadt beschloss am 12.06.1995 die 1. Erganzung der Satzung der
Stadt Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortskern”.

Die Bekanntmachung erfolgte am 30.04.1996 im Amtsblatt fir den Landkreis
Lichow-Dannenberg. Diese Ergdnzung bzw. diese Aufhebung betraf den
Bereich ,Prochaskaplatz, Stadtkernumgehungsstrafie".



Der Rat der Stadt beschloss am 06.08.1998 die 2. Satzung uUber den Erlass
einer Teilaufhebungssatzung des Sanierungsgebietes Dannenberg-Ortskern.

Die Bekanntmachung erfolgte am 31.08.1998 im Amtsblatt fur den Landkreis
Lichow-Dannenberg. Dies Erganzung bzw. diese Aufhebung betraf den
Bereich ,Prochaskaplatz”.



Ziele der Sanierung

Voraussetzung fur die Behebung stadtebaulicher Missstéande, die durch die
Voruntersuchung festgelegt worden waren, war nach 81 Abs.2
Stadtebaufordergesetz die férmliche Festlegung des Bereiches als
Sanierungsgebiet.

Die Ziele der Sanierung im Sinne des 83 Abs.1 Stadtebauftrdergesetz wurden
seinerzeit aus der Situationsanalyse und der eingehenden Erorterung der
stadtebaulichen Konzepte mit den Birgern und politischen Gremien
entwickelt.

Folgende Ziele wurden festgeschrieben:

1. Der Bestand an stadtebaulich bedeutsamen Einzelgeb&uden und
Ensembles ist zu schitzen und fur die Zukunft zu sichern.

2. Mangel im baulichen Zustand der Geb&aude sind durch Instandsetzung,
Ausstattungsméngel durch Modernisierung zu beheben, um die Wohnfunktion
Im Sanierungsgebiet zu erhalten und weiter zu entwickeln.

3. Im zentralen Einkaufsbereich soll die Versorgungsfunktion gestarkt
werden durch Verbesserung der gewerblichen Bausubstanz, der
Anlieferungsmadglichkeiten, der Parkmdglichkeiten und durch Umgestaltung
der offentlichen Verkehrsflachen.

4. Durch Herausnahme des Schwerlastverkehrs und einer Beruhigung des
flielBenden Verkehrs sollen die Immissionen vermindert, die Wohnqualitat
erhoht, das Einkaufen und Verweilen attraktiver sowie Ful3- und Radverkehr
verbessert werden.

5. Innerstadtische StrafRen- und Platzraume sollen in ihrer Funktion
wiederbelebt werden durch angemessene Gestaltung und Nutzung, z.B. in der
Langen Stral3e, im Kirchplatz, Kuhmarkt, Marktplatz, Adolfsplatz.

6. Arrondierung und Erganzung der Bebauung unter Bertcksichtigung des
historischen Ortsbildes am Adolfsplatz sowie im Zuge einer neuen
Verkehrsfiihrung am Muhlentor/ Prochaskaplatz.

7.  Am noérdlichen und sidlichen Rand des Sanierungsgebietes sollen
mehrere kleinflachige 6ffentliche Parkplatze geschaffen werden. Durch

verbesserte Erschlielung der rickwartigen Grundsticksteile soll die
Herstellung von Stellplatzen auf Privatgrundstiicken erméglicht werden.

8. Im Zuge der Neuordnung des ruhenden Verkehrs sollen
Anlieferungsmaoglichkeiten, Ful3- und Radwegeverbindungen in
Nord-/Sudrichtung hergestellt werden.



9. Durch Freilegung und ggf. Rickbau von Fassaden sollen Stérungen des
Stadtbildes beseitigt und historisch gepragte Straf3en- und Platzraume wieder
aufgewertet werden.

Bei dem Neuordnungskonzept wurden folgende Schwerpunktmaflinahmen gebildet:
- Instandsetzung und Modernisierung von Gebauden

- Herstellung und Umgestaltung von Verkehrsflachen

- Herstellen einer Fulwegverbindung zwischen Adolfsplatz und Lindenweg

- Schaffung von o6ffentlichen Parkplatzen

- Auslagerung der Feuerwehr aus dem Gebaude am Kuhmarkt

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind bei der Aufstellung der
Sanierungsziele ebenfalls beachtet worden. Schon seinerzeit wurde festgeschrieben,
dass aus diesen Konzepten heraus zur Verwirklichung der Sanierungsziele
Bebauungsplane abzuleiten sind.

Aus den grob formulierten Zielen wurden schon seine rzeit konkrete Schritte
festgelegt:

1. Stéarkung des Hauptgeschaftsbereiches

Zur Starkung der zentral6rtlichen Funktion soll die Einkaufssituation verbessert
werden. In den HaupteinkaufsstraRen Mihlentor, Lange Stral3e, Am Markt,
Adolfsplatz, Minzstral3e, SchloRgraben und Marschtorstral3e soll das Erdgeschoss
der Gebaude moglichst tberwiegend fir die gewerbliche und geschéftliche Nutzung
vorbehalten bleiben. Im zentralen Einkaufsbereich soll die Versorgungsfunktion
gestarkt werden, und zwar durch Verbesserung der gewerblichen Bausubstanz, der
Anlieferungsmadglichkeiten, der Parkmdglichkeiten usw.. In den Nebenstral3en soll
das Wohnen Vorrang vor Gewerbe und Dienstleistung erhalten.

2. Starkung und Sicherung der Wohnnutzung

Eine Verdrangung des Wohnens aus dem alten Stadtkern soll verhindert werden.
Aus diesem Grunde soll in den Obergeschossen der Gebdude Wohnungsbestand
erhalten und moglichst erweitert werden. Mangel im baulichen Zustand der Gebaude
sollen durch Instandsetzung, Ausstattungsméangel durch Modernisierung behoben
werden. Stérende Gewerbebetriebe, wie z.B. Feuerwehr in der Marschtorstral3e,
sollen unter Beachtung gewachsener Strukturen einen neuen Standort erhalten.

3. Grunflachen und historische Platzanlagen

Die Grunflachen im Bereich der historischen Platzanlagen und der Jeetzel sollen
erhalten und verbessert werden; die Reste der alten Stadtstrukturen gesichert
werden.

4. Verbesserung des Stadtbildes

Das Stadtbild hat eine erhebliche Wirkung auf die Funktionsstérke eines
Zentrums. Es zieht Kéufer an und erhéht die Wohnqualitat. Erhaltung und Pflege des
Stadtbildes ist deshalb ein wichtiges Ziel der Ortskernerneuerung. Die pragenden
Elemente, wie der Stadtgrundriss, die kleinmal3stabliche



Bebauung und die charakteristischen Einzelgebaude sind Visitenkarte der
Stadt. Durch Freilegung oder ggf. Riickbau von Maflinahmen kdnnen
Storungen des Stadtbildes beseitigt und historisch gepragte Stral3en- und
Platzraume wieder aufgewertet werden.

5. Schaffung von zusatzlichen Parkmoglichkeiten

Die starke Verkehrsbelastung auf der Stral3e Lange Stral3e/
Marschtorstral3e beeintrachtigt die Wohn- und Einkaufssituation. Die tbrigen
Stral3en sind mit dem Ziel- und Quellverkehr und parkenden Pkw's
Uberlastet. Eine Ortsumgehungsstralie ist zur Entlastung der Innenstadt
geplant. Mit ihrem Bau kann 1987/88 gerechnet werden.

Am nordlichen und stdlichen Rand des Sanierungsgebietes sind
mehrere Kkleinflachige offentliche Parkplatze vorgesehen. Durch verbesserte
Erschliel3ung der rickwartigen Grundsticksteile wird die Herstellung von
Stellplatzen auf Privatgrundstticken ermoglicht. Im Zuge der Neuordnung des
ruhenden Verkehrs sollen Anlieferungsmaoglichkeiten sowie Fuf3- und
Radwegeverbindungen in Nord-/Sudrichtung hergestellt werden.

6. Beruhigung des Verkehrs in der Innenstadt

Ein neues Verkehrskonzept ordnet die Belastung der Stral3en neu. Die
Ortskernumgehungsstral3e soll die ztigige An- und Abfahrt zur Innenstadt
regeln, den Durchgangsverkehr ablenken und vorbeiftihren. Die
innerdrtlichen Stral3en sind dazu bestimmt, den Ziel- und Quellverkehr
aufzunehmen und sie mussen flr diesen Zweck teilweise neu gestaltet
werden. Eine Verkehrsberuhigung wurde angestrebt, wobei die Autos neben
Radfahrern und Ful3gangern nur gleichberechtigt sind. Durch die
Herausnahme des Schwerlastverkehrs und eine Beruhigung des flieR3enden
Verkehrs werden die Immissionen vermindert, die Wohnqualitat erhoht, der
Ful3- und Radverkehr verbessert und das Einkaufen und Verweilen wird
attraktiver. Innerstadtische Stral3en- und Platzraume sollen in ihrer Funktion
wiederbelebt werden und durch angemessene Gestaltung und Nutzung, ein

neues Erscheinungsbild bekommen. Dies sind insbesondere die Lange
Stral3e, der Kirchplatz, der Kuhmarkt, der Marktplatz und der Adolfsplatz.

Nach dem Beschluss der Voruntersuchung und der Sanierungsziele sind aus
dem Konzept die der Verwirklichung des Sanierungszweckes dienenden
Bebauungsplane abgeleitet worden. Die Griinde und Ziele der Sanierung
wurden genau festgelegt und beschrieben. Die ermittelten Kosten fir die
Durchfuhrung der Sanierung hat der Rat zur Kenntnis bekommen. Die
Gremien der Stadt haben seinerzeit einvernehmlich festgelegt, dass wahrend
der Dauer der Laufzeit des Sanierungsverfahrens der stadtische Anteil von
einem Drittel der anderweitig nicht gedeckten Gesamtkosten
haushaltsrechtlich bereitgestellt werden muss.

Bereits 1986 beschloss der Rat, fir den westlichen Stadteingangsbereich
Prochaskaplatz/ Muhlentor einen Sanierungsbebauungsplan aufzustellen. Als
Grundlage dafur wurden stadtebauliche und stadtgestalterische
Detailentwirfe erarbeitet, die im Hinblick auf die besondere Sensibilitat
dieses Bereiches auch konkrete Baukdrperplanung beinhalten sollten.



Ortliche Bauvorschrift der Stadt zur Gestaltung des Stadtbildes der
Innenstadt und zur Regelung der Aul3enwerbung

Die Innenstadt von Dannenberg (Elbe) wird durch eine Vielzahl alter
Geb&ude gepragt. Dies sind meist zweigeschossige Burgerhauser und
auch tuberwiegend Fachwerkhauser.

Nur wenige bedeutende Hauser, die auf besonders breiten Grundsticken
stehen, sind traufenstandig zur Stral3e gebaut.

Besonders pragnante Merkmale in Dannenberg (Elbe) sind die so
genannten ,Utluchten”. Dies sind erkerartige Anbauten der Fassade mit
Steildachern. Vor der eigentlichen Sanierungszeit sind viele Hauser bereits
verandert worden, typisches verschwand hinter Fassadenplatten.

Im Erdgeschoss wurden breite Schaufensterfronten eingebaut. Einteilige
Sprossenfenster wichen grol3flachigen Fensterformaten. Das Stadtbild
pragten seinerzeit auch viele Werbeanlagen, die in ihrer Vielfalt den
StralRenraum beherrschten. Seinerzeit bestand Gefahr, dass die einzelnen
H&auser ihr typisches Aussehen und damit die Stadt Dannenberg (Elbe) ihr
Gesicht verliert.

Aus diesem Grunde beschloss der Rat der Stadt eine Ortliche
Bauvorschrift zur Gestaltung des Stadtbildes der Innenstadt und zur
Regelung der AulRenwerbung.

Diese diente der Erhaltung traditioneller und typischer
Gestaltungselemente. In dieser Baugestaltungssatzung wurden
Bestimmungen hinsichtlich der Auf3enfassaden, der Décher, der
Gestaltung von Haustlren und Fenstern und auch von Werbeanlagen
festgelegt.

Die Baugestaltungssatzung der Stadt Dannenberg (Elbe) hat noch heute
Bestand und soll auch weiterhin gerade flr den Bereich der Innenstadt als
entscheidendes Konstrukt bestehen bleiben.

Mit der Baugestaltungssatzung ist es gelungen, das Stadtbild so zu
erhalten, wie es die typischen Hauser einer historischen Altstadt
verlangen.



Stadtebaulicher Rahmenplan

Der stadtebauliche Rahmenplan der Stadt Dannenberg (Elbe)ist als
stadtebauliche Gesamtkonzeption zur Erhaltung und behutsamen
Weiterentwicklung der Stadt Dannenberg (Elbe) und als weitere
Beurteilungsgrundlage bei der Genehmigung privater Investitionsmaflinahmen
in Zusammenarbeit zwischen den politischen Gremien, der Verwaltung und
der Niedersachsischen Landesentwicklungsgesellschaft mbH (NILEG)
erarbeitet worden. Aufgabe des Rahmenplanes war es, die erforderlichen
MalRnahmen zur Verbesserung oder Umgestaltung des Innenstadtgebietes
vorzubereiten und zu leiten. Der Rahmenplan der Stadt Dannenberg (Elbe)
passte sich fortlaufend den veranderten Planungsbedingungen an.

Zunéachst war der stadtebauliche Rahmenplan lediglich ein Programm. Spéter
dokumentierte er auch die durchgefiihrten Ma3nahmen.

Somit wird deutlich, dass folgende Verfahren notwendig waren:

Stadtebaulicher Rahmenplan, beschlossen durch den Rat der Stadt
Dannenberg (Elbe) am 26.05.1988

1. Anderung des stadtebaulichen Rahmenplanes, beschlossen durch den Rat
der Stadt Dannenberg (Elbe) am 06.11.1990

Nachtrag zur 1. Anderung des stadtebaulichen Rahmenplanes, beschlossen
durch den Rat der Stadt Dannenberg (Elbe) am 03.03.1992

2. Anderung des stadtebaulichen Rahmenplanes, beschlossen durch den Rat
der Stadt Dannenberg (Elbe) am 27.11.1995

3. Anderung des stadtebaulichen Rahmenplanes, beschlossen durch den Rat
der Stadt Dannenberg (Elbe) am 09.11.1999

Die 3. Anderung des stadtebaulichen Rahmenplanes beinhaltete einen
Malnahmenplan, einen Nutzungsplan und einen Verkehrsplan.

Aus dieser Beschreibung ist erkennbar, dass der stadtebauliche Rahmenplan
ein Instrument fur die tagliche Arbeit war und ist.

Folgende Themenschwerpunkte konnten immer wieder aus dem
stadtebaulichen Rahmenplan abgelesen werden:

Verdichtung, Umnutzung, Nutzung leerstehender Bausubstanz
Starkung des OPNV
Entwicklung von Brachen

Anbindung und Entwicklung von stadtnahen Baugebieten an den
Innenstadtkern.



Durchfuhrung der Sanierung

Das Sanierungsgebiet ,Dannenberg-Ortskern”, das am 23.05.1995 als Satzung

beschlossen wurde, umfasste die gesamte Dannenberger Altstadt und
erstreckte sich vom Prochaskaplatz im Westen bis zu den Grundstticken

Marschtorstrafl3e27 bzw. 31 im Osten, dem Thielenburger Weg, der StralRe Am
Landgraben sowie dem Lindenweg und der Béschungskante am Ful3e des
Amtsberges.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm hatte die Stadt Dannenberg
(Elbe) die besonderen Entwicklungsaufgaben ,Wohnen" und ,Gewerbliche

Wirtschaft" zu erfillen.

Seinerzeit hield das, dass tber den Eigenbedarf hinaus Vorsorge getroffen
werden muss flr den Zuzug von Bewohnern von aul3erhalb sowie fir die

Ausweisung von Gewerbegebieten.

Dem voraussichtlichen Bevolkerungszuwachs in der Stadt Dannenberg (Elbe)

wurde durch die Bauleitplanung Rechnung getragen.

Neben dem Erhalt der historischen Altstadt, der Neukonzipierung der
verkehrslenkenden MalRnahmen, der Durchfiihrung einer Vielzahl von
offentlichen und privaten Mal3nahmen, setzte der Rat schon seinerzeit das Ziel,

die Stadt Dannenberg in der Bedeutung hervorzuheben.



Private MalRnahmen

Schon mit dem ersten Tag der Sanierungsdurchfiihrung in Dannenberg (Elbe)
wurde festgelegt, dass insbesondere die Wohn- und Geschéaftsfunktion der
Innenstadt verbessert werden soll. Zligig begann man, private
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen durchzufihren. Damit
samtliche Interessenlagen bertcksichtigt werden konnten, waren die Berater

der NILEG stets zur Stelle, wenn Auskunft Gber die baulichen
Erneuerungsmaglichkeiten und die Finanzierung von Privatmalinahmen
gewtunscht wurde. Besichtigungen und Begehungen der Bausubstanz waren
im Vorfeld von grofRer Bedeutung. Die Stadt gewahrte im Rahmen der ihr zur
Verfugung stehenden Stadtetbauférderungsmittel einen Zuschuss, nachdem
mit dem Eigentiimer des Gebaudes ein Modernisierungsvertrag abgeschlossen
war. Schon seinerzeit war klar, dass bei der Durchfiihrung der privaten
MalRnahmen auf die wirtschaftliche Situation eines jeden Betroffenen
eingegangen werden muss. Dabei galt auch der Grundsatz, dass bei
Gewerbesanierung die Existenz der Gewerbetreibenden durch die

beabsichtigten MalRnahmen verbessert werden soll.

Bei den privaten ModernisierungsmafRnahmen wurden keine
Luxusmodernisierungen mit Zuschiissen geférdert. Insbesondere war es

wichtig, dass preiswerter Wohnraum in gentigender Anzahl innenstadtnah
bereitgestellt wurde. Viele Grundstlickseigentiimer erkannten, dass die
Geb&audemodernisierung eine Reihe von Vorteilen in sich birgt. Nicht nur der
Gebrauchs- und Wohnwert des Eigentums wurde erhéht, auf Dauer sicherte

sich auch jeder Eigentimer eine hohere Rendite.
Gefordert wurden Modernisierungs- und Instandsetzun gsmal3nahmen.

Modernisierungsmaflinahmen verbessern den Gebrauchswert eines
Gebaudes und passen es an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an.
Typische forderfahige Mal3hahmen waren:

- Die Verbesserung von Wohnungsgrundrissen durch Schaffung von
Wohnungsabschlissen,;

- Verédnderungen von Raumgrolien;

- Anordnung von Fluren zur Erschlie3ung folgender R&ume usw.;

- Der Einbau von Treppenhausern;

- Der Einbau von Fahrstthlen;

- Verbesserung der Belichtung und Beluftung durch Herstellung neuer
Fensteroffnungen und Liuftungseinrichtungen;

- Einbau und Verbesserung von sanitaren Anlagen;

- Einbau und Verbesserung der Elektroinstallation;

- Einbau und Verbesserung einer neuzeitlichen Warmeversorgung und
Schallschutz;

- Einbau neuer Fenster;

- Neuherstellung oder Verbesserung von Aul3enanlagen durch Abbruch
storender Anbauten und Nebengebaude;

- Modernisierungsbedingte Maler-, Fliesen- und Ful3bodenbelagsarbeiten
und die Errichtung erforderlicher Stellplatze.



Instandsetzungsmal3nahmen  zielen darauf ab, den Zustand
wiederherzustellen, der bestand, als das Gebaude errichtet wurde. Zur
Instandsetzung zahlt die

Beseitigung von Schaden, die durch das Alter und den Gebrauch von
Gebauden entstanden sind.

Instandsetzungsmalinahmen sind:

- Erforderlich gewordene Dacheindeckungen

- Feuchtigkeitsisolation von Wénden

- Renovierung von Auf3en- und Innenanstrichen

Die Zuschiisse bei der Sanierungsmal3inahme Dannenberg-Innenstadt an
Privateigentiimer wurden auf nicht rentierbare Kosten gewahrt. Die ersten
entscheidenden privaten Sanierungsmaf3nahmen in Dannenberg wurden mit
einem Zuschuss von bis zu 70% gefdrdert. Anfang der 90er Jahre fasste der
Rat den Beschluss, die Zuschussgrenze auf 40% der Kosten festzulegen, um
so die vorhandenen Sanierungsmittel besser steuern zu kénnen.

Die privaten MalRnahmen gestalteten sich wie folgt:

Informationsgesprach mit der NILEG, Hilfestellung bei der Entwurfsplanung
Auswahl eines Architekten

Beauftragung zur Entwurfsplanung und zur Erarbeitung einer
Kostenschatzung mit ausfuhrlicher Bestandsbeschreibung, Ermittlung der
Wohn- und Nutzflachen, Berechnung des umbauten Raumes,
Bestandszeichnungen und einem Vorentwurf - bestehend aus einer
ausfuhrlichen Baubeschreibung, Ermittlung, Berechnung und einer
Kostenschatzung.

Architektenhonorare waren ebenfalls Bestandteil der forderfahigen
Gesamtkosten.

Zusammen mit der NILEG wurden die Kostenschéatzungen zu einem
Finanzierungskonzept verarbeitet.

Nach Vorlage der endgtltigen Bauunterlagen wurde der
Modernisierungsvertrag zwischen dem Eigentimer und der Stadt
geschlossen.

Nach Anerkennung der Maflinahme durch die Bezirksregierung Lineburg
wurde der Modernisierungsvertrag geschlossen. In diesen
Modernisierungsvertradgen sind die Auszahlungsmodalitdten der Zuschuiisse
geregelt.

Modernisierungszuschisse sind durch eine Grundschuldeintragung fur die
Stadt Dannenberg (Elbe) gesichert worden und nach dem Ablauf einer
Bindungsfrist aus dem Grundbuch herausgenommen worden.

Durch eine erhebliche Anzahl von privaten Malinahmen ist das Stadtbild von
Dannenberg (Elbe) erheblich aufgewertet worden.

Die nachstehenden Beispiele von einst und jetzt zeigen private
Sanierungsmal3nahmen.



Lange Str. 6/7 vor der Sanierung

Lange Str. 6/7 nach der Sanierung



Am Markt 10 vor der Sanierung

Am Markt 10 nach der Sanierung



Am Markt 3 vor der Sanierung

Am Markt 3 nach der Sanierung



Am Markt 7 vor der Sanierung

Am Markt 7 nach der Sanierung



Marschtorstral3e 6 vor der Sanierung

Marschtorstrafl3e 6 nach der Sanierung



Far die
Modernisierung
von Gebauden

Investierte die Stadt Dannenberg (Elbe)

4.849.664,09 Euro.



Offentliche MaRnahmen

Die Sanierung der Innenstadt von Dannenberg (Elbe) hat eine Verbesserung der
Funktionsfahigkeit des Verkehrs, der infrastrukturellen Ausstattung und der
wirtschaftlichen Situation erreicht. Dabei wurden erhaltenswerte Bauten
bertcksichtigt, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer und
stadtebaulicher Bedeutung in den Vordergrund gesetzt, 6ffentliche und private
Belange gerecht abgewagt.

Zu Beginn der Sanierung lagen zum Verkehrskonzept fur die Stadt Dannenberg
(Elbe) zwei Alternativen (A und B) vor, die sich hauptsachlich in der
Verkehrsfuhrung unterschieden. Der Neuordnung des flieRenden und des
ruhenden Verkehrs, so war man sich einig, kommt bei der
Sanierungsdurchftihrung im Ortskern von Dannenberg (Elbe) eine
entscheidende Bedeutung zu. Andere Sanierungsziele sollten darauf unmittelbar
aufbauen. Auch Uberlegungen hinsichtlich der StraBenplanungen, die teilweise
aulRerhalb des Untersuchungsbereiches lagen, wurden angestellt.

Diese waren:
- Die Verlangerung der B216 an die B191,; die sogenannte Spange und
- die nordliche Ortskernumgehung

Fur die B 216 wurde ein Planfeststellungsverfahren eingeleitet. Die nordliche
Ortskernumgehung wurde in ein Bebauungsplanverfahren eingebunden. Beide
Stral3en haben heute auf die innerortliche Erschlie3ung einen erheblichen
Einfluss. Der tberdrtliche Verkehr bleibt der Innenstadt fern. Dadurch konnten
innerortliche StraRen und Platze vom Durchgangsverkehr befreit werden; ein
vorrangiges Sanierungsziel, das immer im Vordergrund stand.

Die Verkehrskonzepte A und B hatten Gemeinsamkeiten:
- Die Umgestaltung der Verkehrsflachen zwischen Muhlentor und

Marschtorstraf3e bis "An den Ratswiesen" in der Weise, dass sie fur Ful3génger
und Radfahrer zum Aufenthalt besser geeignet sind, ohne den flieRenden und
ruhenden Verkehr ganzlich zu verdrangen. Heute sind alle Verkehrsteilnehmer
gleichberechtigt.

- Die Anordnung einiger 6ffentlich zuganglicher Stellplatze in den ndrdlichen
und sudlichen Randbereichen war schon seinerzeit ein vorrangiges Ziel.

-  Die Schaffung einer Ful3wegverbindung zwischen Adolfsplatz
und Lindenweg wurde schon in den 80er Jahren angedacht.

- Die Verlegung des Busbahnhofes vom Schlo3graben zum Lindenweg.
- Die Verkehrsfihrung am Markt und in der Langen Stral3e als
Einrichtungsverkehr.

- Die ruckwartige ErschlieBung der im ndrdlichen Untersuchungsbereich
gelegenen Grundsticke von der Ortskernumgehungsstral3e aus.



Das Verkehrskonzept A ging seinerzeit von einer gleichméalidigen Verteilung
einer zuktnftig wohl niedrigeren Verkehrsbelastung und der Vermeidung von
Einrichtungsverkehr aus. Voraussetzung fur die Realisierung des
Verkehrskonzeptes A war auch ein Durchfahrtsverbot fur LKWSs, die nicht
Anlieferer oder Anlieger sind.

Das Verkehrskonzept B sah einen Durchstich von der nérdlichen
Ortskernumgehung auf den Schlof3graben vor. Dieser Losung, so war damals
die Meinung, wirden voraussichtlich mehrere Gebaude zum Opfer fallen. Der

Verkehr aus sudlicher Richtung kdnnte jedoch zligig nach Norden abflie3en.
Lindenweg und Marschtorstral3e wirden dabei zum Einrichtungsverkehr in
Ostlicher Richtung werden.

Nachdem diese Konzepte in Blrgerversammlungen, Ausschiissen und im Rat
lang und breit diskutiert wurden und gegen den Durchstich an der
Johanniskirche zahlreiche Bedenken vorgebracht wurden, plante man, wahrend
der Sanierungsdurchfiihrung zunachst das Verkehrskonzept A als erste Stufe
auszubauen. Soweit dies mit dem Verkehrskonzept B vertraglich sei, kbnnte
nach einer Erprobungsphase Uber die Realisierung des Verkehrskonzeptes B
als zweite Stufe nachgedacht werden.

Nach dem Beschluss der Voruntersuchung und der Sanierungsziele wurden
auch dem Sanierungszweck dienende Bebauungspléane eingeleitet. 1986
beschloss der Rat, fur den westlichen Stadteingangsbereich Prochaskaplatz/
Mihlentor einen Sanierungsbebauungsplan aufzustellen. Als Grundlage dafir
waren stadtebauliche und stadtgestalterische Detailentwrfe zu erarbeiten, die
im Hinblick auf die besondere Sensibilitdt dieses Bereiches auch konkrete
Baukdrperplanungen beinhalten sollten. Der Rat legte auch fest, dass in der
Gestaltungssatzung als Grundlage zur Koordinierung offentlicher
OrdnungsmalRnahmen und privater BaumalRnahmen Aussagen uber die
Gestaltung der offentlichen Flachen getroffen werden sollten. Die detaillierte
Verkehrsplanung wurde im Rahmen des stadtebaulichen Rahmenplanes
abgearbeitet.



Die Realisierung offentlicher Malinahmen begannimJ  ahre 1986.

Ausbau der Fischerstralle

Die erste MalRnahme, die im Rahmen der Stadtsanierung als 6ffentliche Mal3hahme
durchgefuhrt wurde, war der Ausbau der Fischerstral3e im Jahre 1986. Der Rat
besichtigte verschiedene Pflasterungen innerhalb des Landkreises und entschloss
sich fir die Ausfiihrungsform, die nunmehr Realitat geworden ist.

Der Ausbau verursachte insgesamt Kosten in Hohe von 180.000,00 Euro.



Ausbau des Parkplatzes ndrdlich der Fischerstral3e

Im Zuge der verkehrslenkenden Malinhahmen war es schon seinerzeit den
politischen Vertretern im Rat der Stadt sehr wichtig, entlang der Einkaufsstral3en
gentgend Parkmadglichkeiten zur Verfiigung zu stellen. Schon seinerzeit war der
Grundgedanke, die Lange Stral3e und den Markt von der grof3en Anzahl der
Stellplatze zu befreien, vorhanden. So begann man schon rechtzeitig, tber den
stadtebaulichen Rahmenplan die unmittelbar an die Innenstadt angrenzenden
Parkplatze zu konzipieren. Der Parkplatz nordlich der Fischerstrafl3e wurde mit
einem Kostenvolumen von 11.000,00 Euro angelegt.

Musterpflasterflachen im Sanierungsgebiet

Um anschaulich darzustellen, welches Pflastermaterial fir welchen Untergrund
am besten geeignet ist, wurden im Bereich der Rosmarienstralie
Musterpflasterflachen angelegt. Mit einem Kostenvolumen von 77.000,00 Euro
wurden hier anschauliche Darstellungen geliefert, die zu einem spéteren
Zeitpunkt dazu dienten, das richtige Pflastermaterial an der richtigen Stelle
auszuwahlen.




Pflastermaterial

Im Jahre 1989 bot sich eine glunstige Gelegenheit, gebrauchtes Pflastermaterial
aufzukaufen. Dieses Pflastermaterial wurde fiir ein Kostenvolumen in Hohe von
150.000,00 Euro aufgekauft und fur spatere 6ffentliche Mal3hahmen verwendet.

Steganlage an der Alten Jeetzel

Im Jahre 1990 wurde mit grol3em finanziellen Aufwand das Gasthaus ,Alte Post"
saniert. Eine fu3laufige Verbindung von der Jeetzelallee zur Stral3e am
Landgraben wurde konzipiert. Diese ful3laufige Verbindung sollte Gber eine
Steganlage entlang des Hotels ,Alte Post" gefiihrt werden. Diese Steganlage
wurde mit einem Kostenvolumen von 200.000,00 Euro verwirklicht.
Balkenmaterial musste in das Innere des Hauses gelegt werden, um eine
Verbindung zu schaffen. Mit dieser Maflinahme gelang es, dem Hotel ein
besonderes Flair zu verleihen und den Besuchern des Hauses die Moglichkeit
einer Terrassennutzung direkt an der Alten Jeetzel einzuraumen.




Ausbau Ratswiesen

Die Straf3e Ratswiesen mit einem Kostenvolumen von 111.000,00 Euro konnte
ebenfalls im Jahre 1990 verwirklicht werden. Private BaumalRnahmen, wie die
des mittelstandischen Unternehmens nya nordiska im Bereich
Ratswiesen/Werder, schlossen sich an.

Ausbau des Parkplatzes . Zentraler Omnibusbahnhof"

Ebenfalls im Jahre 1990 entstand der zentrale Omnibusbahnhof am
Schulzentrum. Die Verlegung aus dem Bereich Schlo3graben zeigt sich
seinerzeit als sinnvolle koordinierte MalZnahme, um den Schilertransport direkt
vor dem Schulzentrum abzuwickeln. Zu dieser Zeit war schon die Malinahme
Amtsberg / Schlof3graben konzipiert, die nur durch die Verlegung des Zentralen
Omnibusbahnhofes moglich wurde.




Ausbau Adolfsplatz, Miinzstral3e

Im Jahre 1991 wurde eine weitere fir die Stadt Dannenberg (Elbe) wichtige

Malnahme durchgefuhrt. Der Bereich Adolfsplatz und die Minzstral3e
wurden fertig gestellt.




Arkade Marschtorstralie 48

Die Marschtorstral3e in Dannenberg (Elbe) gehort zu den Einkaufsstral3en des
Ortes. Ein Facharztzentrum, das sich in diesem Bereich der Stadt angesiedelt
hat, belebt die StraRen und die FuR3gangerbereiche sehr. Eine geringe Breite
des Burgersteiges fuhrte dazu, Uber andere Mal3hahmen nachzudenken. So
entstand die Idee eines Arkadenganges in der Marschtorstral3e. 1991 wurde
der erste Teil dieser Arkadenlésung im Gebaude Marschtorstral3e 48
umgesetzt. Mit einem Kostenvolumen von 125.000,00 Euro initiierte die Stadt

in einem Privathaus diese fir Dannenberg (Elbe) einmalige 6ffentliche
Malinahme.




Ausbau des Amtsberges und SchloRgraben-Bereiches
Im Jahre 1991 wurde eine der zentralne und bedeutsamsten MalRnahmen fur

die Stadtsanierung in Dannenberg (Elbe) durchgefiihrt; der Ausbau des
Amtsbergs und des Schlol3graben-Bereiches. Diese Anlage wurde mit einem
Kostenvolumen von 950.000,00 Euro hergestelit.

Nur wenige Stadte haben eine solche fantastisch gestaltete Gartenanlage -
verbunden mit dem Wahrzeichen "Waldemarturm" - direkt in der Innenstadt.
Gerade im vergangenen Sommer hat sich gezeigt, welcher Reiz in diesem
stadtischen Bereich vorhanden ist. Die Aktion ,Gartenraume" rund um den
Amtsberg herum fand regen Zuspruch bei der Bevdlkerung.




Vorplatz Seepassage

Im Zuge der Neuplanung fur die Privatmal3hahme Marschtorstrafe 10/11
wurde der Vorplatzbereich der Seepassage mit einem Kostenvolumen von

40.000,00 Euro umgestaltet. Zuvor musste ein Gebaude abgerissen werden.
Dieses nicht den Sanierungszielen entsprechende Gebaude wurde aufgekauft

und anschlie3end abgerissen. An dieser Stelle befindet sich der Fahrstuhl des
Arztehauses.




Ausbau des Adolfsplatzes

Im Frihjahr 1991 erfolgte der Abriss der Geb&audesubstanz im Bereich
Adolfsplatz. Die Stadt Dannenberg (Elbe) fuhrte sowohl den Abriss der seinerzeit

vorhandenen Bebauung als auch die vorbereitenden Arbeiten, also den
Bodenaustausch, durch.

Abriss der Gebaudesubstanz 390.000,00 Euro
Baugrundvorbereitung 130.000,00 Euro

Urspringliches Erscheinungsbild des Adolfsplatzes mit der Bausubstanz der

giebelstandigen Gebaude Adolfsplatz 5 bis 8 und dem ehemaligen Parkplatz der
Volksbank Dannenberg e.G.



Heutiger Parkplatz Adolfsplatz mit
entsprechender Bebauung

Vorplatz Adolfsplatz



Auf dem Adolfsplatz entstand nach der Ansiedlungsvereinbarung zwischen Herrn
Dr.HermannLangness als alleinvertretungsberechtigten Geschaftsfuhrer der
Fa.Langness VerwaltungsgesellschaftmbH, Herrn Herbert Jeske, Buchholz, und
der Stadt Dannenberg (Elbe) ein Famila-Warenhaus. Vor Beginn der eigentlichen
Hochbaumalinahme dieses Einkaufsmarktes wurden zunachst erhebliche
Griundungsarbeiten im Zusammenhang mit dem Neubau des
Famila-Warenhauses erforderlich. Die Stadt baute den Parkplatz Adolfsplatz mit
67Stellplatzen, der allerdings nicht aus der Stadtebauférderung, sondern aus der
Strukturhilfe finanziert wurde.

Am 29.November1995 wurde der Bau des Famila-Warenhauses vollendet. Herr
Dr.Langness ertffnete das 16 Mio. DM-Projekt nach neunmonatiger Bauzeit. 80
Arbeitsplatze wurden geschaffen, 3.000gm Verkaufsflache entstanden im
Erdgeschoss. Das Obergeschoss bietet entsprechenden Biroraum.

Der Stadt oblag die Gestaltung des Vorplatzes Adolfsplatz entlang des
Famila-Marktes einschl. der Durchgange zur Langen Stral3e. In Verbindung mit
der Modernisierung des Gebaudes Munzstr.7, dem ,Hochhaus", konnte ein
Nutzungskonzept des Platzbereiches flr Gastronomie und 6ffentliche
Veranstaltungen verwirklicht werden. Hohenunterschiede zu den Eingangen des
Einkaufsmarktes wurden durch Gestaltung und Pflasterung ausgeglichen. Der

Ausbau erfolgte nach historischen Vorgaben. Die Anlage eines Brunnens sowie
die entsprechende Bepflanzung macht den Adolfsplatz zu einem 6ffentlichen
Freiraum mit hoher Erlebnisqualitat.

Ausbau des Adolfsplatzes einschl. der Durchgange
zur Langen Stral3e 950.000,00 Euro

Ausbau Muhlentor
Durch den Bau der Jeetzelallee als Stadtkernumgehungsstralie, die Verbindung
zum Lindenweg und den Anschluss der Stadtkernumgehungsstral3e an die B191

konnte der Stral3enbereich Muhlentor als ,abgehangter” Strallenzug gestaltet
werden. Ein verkehrsberuhigter Bereich als Ful3gangerzone wurde realisiert.
Gastronomieberiebe sorgen fiir eine Belebung dieser offentlichen Stral3enflache,
die in der Pflasterung einen Ausblick fiir den spéateren Ausbau der Langen Stral3e
vermittelt. Im Jahre 1992 konnte diese MalRnahme durchgeftihrt werden.

Ein Kostenvolumen von 238.000,00 Euro war erforderlich.




Ausbau Parkplatz Riemannstral3e

Im Hinblick auf die seinerzeit in Planung befindliche Ansiedlung von ,Famila"
wurde 1992 auch der Parkplatz Riemannstral3e mit 130 Stellplatzen in
unmittelbarer Nahe der Innenstadt konzipiert und umgesetzt.

Mit einem Kostenvolumen von 200.000,00 Euro

gelang es, ebenfalls in unmittelbarer Nahe der Innenstadt Stellplatze zu

schaffen, die durch charakteristische Bepflanzung sich sehr gut in das Umfeld
einfligen.

Ausbau des Kuhmarktes
Im Jahre 1993 konnte eine weitere wichtige MaRnahme durchgefihrt werden.

Die Umgestaltung eines innerstadtischen unansehnlichen Bereiches zu einem
innerstadtischen Treffpunkt mit Platzcharakter wurde vollendet. Der Ausbau des
Kuhmarktes mit einer Nutzung der Freiflachen durch die umliegenden
Gastronomiebetriebe in den Frihjahrs- und Sommermonaten ist heute ein
wichtiges Indiz fur die Belebung der Innenstadt. Die Schaffung eines Erholungs-
und Kommunikationsraumes zum Verweilen fir die Bevolkerung macht diesen
Platz interessant.

Die Baukosten lagen bei 160.000,00 Euro.



Ausbau Parkplatz Schutzenmarsch und Lauben |

Der Parkplatz Schitzenmarsch entstand 1993. 37 neue Stellplatze wurden angelegt.
Zur gleichen Zeit entstand auch der Parkplatz Lauben | mit 39 Stellplatzen. Dennoch
zeigte der stadtebauliche Rahmenplan als Arbeitsinstrument ein Defizit an
offentlichen Stellplatzen auf.

Gerade der Parkplatz Schitzenmarsch in unmittelbarer Nahe des Aldi-Marktes und
der Kreissparkasse ist ein erheblicher positiver Faktor fiir den ruhenden Verkehr.

Die Kosten fiur den Ausbau des Parkplatzes Schitzenmarsch und des Parkplatzes
Lauben | betrugen 366.000,00 Euro

Sie wurden seinerzeit aus dem Kontingent Strukturhilfe finanziert.

Ausbau Parkplatz Jeetzelallee

Um vorausschauend zu denken, wurde 1996 der Parkplatz Jeetzelallee im
rickwartigen Bereich der Langen Stral3e konzipiert. Durch die Neugestaltung der
Langen Stral3e, bei der eine Anzahl von Stellplatzen entfiel, wurde hier ein Parkplatz
geschaffen, von dem der Verkehrsteilnehmer innerhalb von zwei Minuten in die Lange
Stral3e gelangt. Grundstlckseigentiimer im Bereich der Langen Str.32 bis 35 stellten
ihre rickwartigen Immobilien entlang der Jeetzelallee fiir den Bau dieses stadtnahen
Parkplatzes und fiir den Bau des Durchganges zur Langen Stral3e zur Verfiigung.

Die Mal3nahme verursachte insgesamt Kosten von 100.000,00Euro

Zu den wichtigsten Zielen der SanierungsmalRnahme Dannenberg-Innenstadt zahlte
die Entlastung der Ortsdurchfahrt vom Durchgangsverkehr und eine damit verbundene
geringere Belastung durch Immissionen in diesem Bereich. In Verbindung mit der
Umgestaltung der Ortsdurchfahrt sowie der Anlage von 6ffentlichen Freiflachen im
Innenstadtbereich reduzierte sich der Bestand an 6ffentlichen Parkplatzen. Dieser
Verlust an Stellplatzen wurde durch bereits neugeschaffene Parkplatze im
Sanierungsgebiet und an dessen Rand wieder ausgeglichen.



Durchgang ,Kleine Jeetzel"

Alte Wasserlaufe aufnehmen war das Sanierungsziel, um deutlich zu machen, wo
Flusslaufe der Alten Jeetzel vorhanden waren. Der Durchgang ,Kleine Jeetzel" links
neben der Volksbank bildet eine direkte Verbindung von der Langen Stral3e zur
Fischerstral3e. Ein ausgebauter Brunnenbereich schafft eine Atmosphéare, die dem
alten Flusslauf nahe kommt. Diese Malinahme verursachte Kosten in H6he von
113.000,00 Euro.

Ausbau der Langen Stral3e

Im Jahre 1996 wurde eine der wichtigsten Maflinahmen in der Innenstadt von
Dannenberg (Elbe) durchgefiihrt -der Ausbau der Langen Stral3e.

Nach historischem Vorbild mit Granitgrof3pflaster im Fahrbahnbereich und
Granitkleinpflaster in den Randbereichen gestaltet, ist die Lange Stral3e heute eine
historisch wertvolle Alternative. Die Gehwegbereiche sind mit Klinkerpflaster
ausgelegt, um dem Besucher und Ful3ganger ein leichtes Begehen dieser Bereiche
zu gewahrleisten. Aufgelockerte Bepflanzungen mit Baumen und Stauden in den
Randbereichen lassen ein ansprechendes Bild erkennen. Die Lange Stral3e ist in
Dannenberg (Elbe) ein besonderer Erlebnispunkt zum Einkaufen und zum
Verweilen. In raumlichen Abstanden sind Béanke aufgestellt, um den Stadtbummel
Zu geniel3en.

Diese MalRnahme verursachte Kosten in Hohe von 472.000,00 Euro.




Ausbau Reststuck Muhlentor

Die Hauptgeschaftsstelle der Kreissparkasse Luchow-Dannenberg in
Dannenberg (Elbe) wurde umgebaut und erweitert. Ein durchgeftihrter
Architektenwettbewerb liel3 den Hannoveraner Architekten KlausSpringer in
Dannenberg (Elbe) eine Planung umsetzen, bei der das alte Geschaftsgebaude
erhalten blieb und durch einen glasuiberdachten Kundenbereich und
Verwaltungstrakt ergénzt wurde. Nach der von Oktober1997 bis Juli1999
realisierten Baumafl3nahme konnte die Stadt 1997 das Reststlick des
Mihlentorbereiches ausbauen. Im Einklang zum Marktplatz und Lange Stral3e
wurde eine Ausbauart gewahlt, die durch gestalterische Malinahmen den
historischen Bezug kenntlich macht. Der Stral3enkorper ist mit Granitpflaster und
die Gehwege mit einem Klinkerpflaster belegt worden.

Kosten 220.000,00 Euro

Punktlich zur Einweihung der Kreissparkasse konnte der Straf3enbau vollendet
werden.

Ausbau Rosmarienstral3e und Vorplatz Rosmarienstralle

Ebenfalls im Jahre 1997 wurde im Einklang mit dem Ausbau der
Rosmarienstral3e der Vorplatz der Rosmarienstralde gestaltet. Die
Rosmarienstral3e vom Kirchplatz bis zur Fischerstral3e verursachte einen
Kostenaufwand in Hohe von 80.000,00Euro;

der Vorplatz vor dem Verwaltungsgebaude einen Kostenaufwand in Héhe von
45.000,00Euro.




Ausbau des Marktplatzes

Im Jahre 1999 wurde der Marktplatz, das Kernstiick des férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes, ausgebaut. Diese Malinahme war nach Fertigstellung der
verkehrslenkenden Gegebenheiten ein besonderes Ziel im Rahmen der
Stadtsanierung. Nach historischem Vorbild mit Granitgro3pflaster im
Fahrbahnbereich und Granitkleinpflaster in den Randbereichen ist der Marktplatz
gestaltet worden. Die Gehwegbereiche sind anders als in der Langen Stral3e mit
Granitplatten belegt, um den besonderen Charakter des Marktplatzes
aufzuzeigen. Auch hier lockert Bepflanzung die Struktur des Markplatzes auf und
l&sst ihn zu einem besonderen Erlebnispunkt werden.

Kosten 320.000,00 Euro

Der Marktplatz wird heute fur viele kulturelle Veranstaltungen genutzt.
Aulengastronomie der umliegeden Betriebe wertet den Martplatz als
kommunikativen Treffpunkt auf.

Sanierung des Waldemarturmes

In der Zeit von Junil999 bis Mai2000 wurde
der Waldemarturm saniert. Mit einem
Kostenvolumen von rd. 163.000,00 Euro
gelang es, die Baufalligkeit des
Waldemarturmes zu minimieren.

Den grofl3ten Anteil der Baukosten
verursachten die Dachdeckerarbeiten.
Durch die Wiederherstellung der
ursprunglichen Dachkonstruktion und

den Einbau einer Empore konnte die
Ausstellungsflache vergrof3ert und

somit Platz fur die Installation einer
Dauerausstellung zum

Thema "Hochwasser" geschaffen werden.
Diese Ausstellung wurde aus dem
EU-Programm Leader Il finanziert.




Ausbau des Thielenburger Weges

Der Thielenburger Weg ist eine wertvolle Verbindung zwischen dem eigentlichen
Stadtkern und der Strale Am Landgraben. Er wurde im Jahre 2001 ausgebaut und
entspricht nunmehr den vorgegebenen Sanierungszielen.

Kosten entstanden in Hohe von 63.000,00 Euro.

Ausbau des Poggenganges

Als innerdrtliche kleine ErschlieRungsstraf3e konnte der Ausbau des Poggenganges
verwirklicht werden. Dieser Poggengang erschliel3t ein Wohn- und Geschéftshaus,
das im Rahmen einer Ansiedlungsvereinbarung zunachst mit Herrn Herbert Jeske
und anschlieRend mit der GbR Carstensen verwirklicht werden konnte.

Kosten: 63.000,00 Euro.

In diesem Gebaude finden wir
heute das Mehrgenerationenhaus
der Stadt Dannenberg (Elbe).

In direkter und zentraler Lage
konnte hier ein Projekt unter
Einbeziehung insbesondere

der alteren Generation

entwickelt werden.




Ausbau Parkplatz Alte Jeetzel

Wie lasst sich touristischer Durchgangsverkehr in die Innenstadt leiten? Diese
Frage stellt sich Dannenberg (Elbe) nicht das erste Mal. Den Touristen und
Auswartigen eine gute Parkmoglichkeit zu geben, war dabei das erste Ziel. So
wurde entlang der Jeetzelallee ein Parkplatz gebaut, der insgesamt Kosten
verursachte von rund 120.000,00 Euro. Dieser Parkplatz dient der Aufnahme des
ortsfremden Verkehrs. Von hier aus ist geplant, eine Bricke tber die Jeetzel zu
bauen und eine direkte Verbindung zur Innenstadt zu schaffen. Diese direkte
Verbindung ist bereits durch die Stral3e ,Kirchgarten" vorhanden.

Ausbau der StralRe Kirchgarten"

Uber diese kleine StichstraRe wird die direkte Verbindung zur Innenstadt maglich.
In der Stral3e ,Kirchgarten" konnte ein Privatprojekt mit innenstadtnahen
Wohnungen entstehen. Gerade altere Menschen bevorzugen diese Wohnlage, die
sehr ruhig, sehr beschaulich, aber auch sehr komfortabel ist.




OrdnungsmalRinahmen

Ordnungsmaflnahmen sind MalRnahmen, bei denen Grundstiicksarrondierungen
vorgenommen werden. Abriss und Grindungen sind tber Ordnungsmafinahmen
zu bezuschussen.

Am Markt 15

Der ehemalige Penny-Markt am Marktplatz in seiner Flachdachbauweise musste
weichen. Nach umfangreichen Verhandlungen gelang es, einen Investor zu finden,
der das Flachdachgeb&aude durch ein mehrstdckiges Wohn- und Geschaftshaus
ersetzte. Die Stadt fuhrte Grundstiicksverhandlungen und schloss mit den
angrenzenden Grundstlckseigentimern einen Ordnungsmafinahmenvertrag ab.
Dadurch wurde erreicht, dass im Erdgeschoss eine Gewerbeflache eingerichtet
werden konnte. Die ansassige Fa.Kloppenburg wird von der Rosmarienstral3e her
beliefert. Bei der Ansiedlung war diese Moglichkeit eine Voraussetzung. Die
OrdnungsmafRnahme verursachte insgesamt Kosten in H6he von 51.000,00 Euro.

Innenhof Rathaus

Der Bereich des Innenhofes hinter dem Rathaus am Markt wurde in Abstimmung
mit allen Grundstiickseigentiimern, die um diesen Innenhof herum angesiedelt
sind, neu gestaltet. Baufallige Nebengeb&ude wurden abgerissen; so konnte eine
arrondierte Flache geschaffen werden, die es den umliegenden Nutzern maglich
macht, sie gemeinsam zu nutzen. Eine nach dem Vorbild der im Rahmen der
Stadtsanierung konzipierten Griinanlagen fand dort ihren Ursprung.

Kostenvolumen 225.000,00 Euro




Marschtorstral3e 50

Die letzte grof3e Ordnungsmal3inahme im Rahmen der Stadtsanierung fand in
der Marschtorstral3e ihre Realisierung. Ein marodes und verfallenes ehemaliges
Wohn- und Geschéaftsgrundstiick wurde von einer Dannenberger Geschaftsfrau
erworben, saniert und mit einer Ordnungsmafnahme der Stadt verbunden. Ein
Durchgang von der Marschtorstra3e zum Landgraben hin verschafft den
FuRgangern, die vom Thielenburger Weg und vom Thielenburger See her in die
Innenstadt gelangen wollen, einen kurzen und gut gestalteten Weg. Dieser
Durchgang wie auch die Arkade im vorderen Bereich, die in der Marschtorstralie
durch eine mdgliche Fortsetzung eine Wunschvorstellung im Rahmen der
Sanierung war und nun ein Stluck Realitat wurde, ist im Rahmen einer
Ordnungsmafinahme mit der Eigentimerin durchgefiihrt worden. Ebenso konnte
eine Grundsticksarrondierung Uber eine Ordnungsmafinahme geregelt werden.

Die Kosten belaufen sich auf insgesamt 326.000,00 Euro

Marschtorstral3e 28

Eine weitere wichtige MalRnahme, die den Abschluss in diesem Jahr bildet, ist
eine Ordnungsmalfl3nahme in der Marschtorstrale.

Die Fahrraddiele Schroder, ein alteingesessenes und renomiertes Geschétft,

hat sich erweitert. Im Erdgeschoss des Gebéaudes entstand eine Ladenflache; in
den Obergeschossen Wohnnutzung. Ein altes und marodes Gebaude, das auf
dem Grundsttick stand, ist entfernt worden. Fir die Grindung sind erhebliche
Kosten entstanden, da hier ein sehr mooriger Untergrund vorgefunden wurde.
Die Kosten flr diese Malinahme betragen insgesamt rd. 68.000,00 Euro




Uberquerungshilfen

Im Laufe der Zeit zeigte sich, dass gerade fiur Behinderte und Mutter mit
Kinderwagen das Uberqueren der Langen StraRe und der Miinzstrale sehr
beschwerlich ist. Aus diesem Grunde entschloss sich der Verwaltungsausschuss
der Stadt dazu, so genannte Uberquerungshilfen anzulegen. Diese
Uberquerungshilfen erforderten, dass das Pflaster entweder hochverfugt oder
aber ganzlich in einer Parallelitat verlegt wird. Die Mal3hahme verursachte
insgesamt Kosten von rd.15.000,00 Euro.




Abschluss der Sanierung

Erhebung von Ausgleichsbetragen
Erhebung von Vorausleistungen auf den Ausgleichsbet rag

Nach 8154 Abs.1 BauGB hat der Eigentiimer eines im formlich festgelegten
Sanierungsgebietes gelegenen Grundstiickes zur Finanzierung der Sanierung
an die Gemeinde einen Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten, der der durch
die Sanierung bedingten Erhéhung des Bodenwertes seines Grundstlckes
entspricht. Die sanierungsbedingte Werterh6hung besteht nach §154

Abs.2 BauGB aus dem Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich fur das
Grundstiick ergeben wirde, wenn eine Sanierung weder beabsichtigt noch
durchgefuhrt worden ware (Anfangswert) , und dem Bodenwert, der sich fur das
Grundstiick durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes (Endwert) ergibt.

Nach den gesetzlichen Vorgaben sind bei der Ermittlung des
Ausgleichsbetrages in Sanierungsgebieten drei Aufgaben zu l6sen:

1. Es st der Stichtag zu bestimmen, an dem sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerungen einsetzen bzw. von dem an solche
Bodenwertsteigerungen zu erwarten waren.

2. Es st der Zustand der Grundstlicke auf diesem Stichtag zu
bestimmen; es ist also die sanierungsbeeinflusste Qualitat der
Grundstucke festzustellen.

3. Es sind fir den sanierungsbeeinflussten Zustand der Grundstticke
(Anfangswert) und flr den sanierungsbeeinflussten Zustand der Grundstiicke
zum Ende der Sanierung (Endwert) die dafiir mal3gebenden Preise zu
bestimmen, und zwar auf den Zeitpunkt des Wertermittlungsstichtages.

Da fur die Stadt Dannenberg (Elbe) kein geeignetes und ausreichend
vorhandenes Datenmaterial fir die eigenstandige Bestimmung sowohl der
Anfangs- als auch der Endwerte im Sanierungsgebiet Ortskern zur Verfligung
steht, wurde die sanierungsbedingte Bodenwertveranderung auftragsgemalf’ mit
Hilfe des Niedersachsen-Modells ermittelt.



Das Klassifikationssystem besteht aus einem Klassifikationsrahmen ftr die
bestehenden Missstédnde und die durchgefiihrten Mal3hahmen. Jeder der
beiden Klassifikationsrahmen ist in vier Komplexe eingeteilt:

Bebauung, Struktur, Nutzung und Umfeld - Dabei sind die Komplexe
Bebauung und Umfeld gebietsbezogen und die Komplexe Struktur und
Nutzung grundsticksbezogen ausgerichtet.

Weiterhin sind die Komplexe in jeweils 10 Klassen unterteilt. Sowohl die im
Sanierungsgebiet vorgefundenen Missstande als auch die dort
durchgefiihrten MalRnahmen sind in einer bestimmten Klasse innerhalb der
Komplexe zuzuordnen.

Danach berechnet sich endgltig der Ausgleichsbetrag.

Das Gutachten zur Ermittlung zonaler sanierungsbedingter Wertsteigerung im
Sanierungsgebiet Ortskern in Dannenberg (Elbe) ist vom Institut far
Bodenmanagement (IBoMA) von Herrn Dr.Ing.EgbertDransfeld ausgefertigt
worden.

In der Ergebniszusammenstellung gliedern sich fur das Sanierungsgebiet
insgesamt 13 Zonen mit unterschiedlichen Werten. Sowohl die
Ergebniszusammenstellung als auch die einzelnen Zonen sind in den
detaillierten Unterlagen erkennbar. In begriindeten Einzelféllen sind
Einzelgutachten fur bestimmte Grundstiicke durchgefiihrt worden.

Die Stadt Dannenberg (Elbe) hat bereits im Jahre 1997 Vorausleistungen auf
den Ausgleichsbetrag erhoben. Nunmebhr ist bis zum 30.06.2004 das
endglltige Verfahren zur Erhebung der Ausgleichsbetrage abzuschliel3en.



Erhebung von Vorausleistungen auf den Ausgleichsbet rag

Die Stadt Dannenberg (Elbe) hat bereits im Jahr 1997 Vorausleistungen auf
den Ausgleichsbetrag erhoben.

Dazu wurde im Vorwege eine Blrgerversammlung durchgefihrt.

Die Stadt Dannenberg (Elbe) hat seinerzeit mit dem zustandigen
Gutachterausschuss des Katasteramtes besondere Richtwerte Gber zonale
Anfangs- und Endwerte erarbeiten lassen. Anhand dieser Richtwertkarten
wurde eine Vorausleistung auf den endgultigen Betrag erhoben.

Mit allen Grundstickseigenttiimern konnten einvernehmlich Vereinbarungen
abgeschlossen werden. Die somit noch vor Aufhebung der Sanierungssatzung
vor Beendigung der Sanierungsmal3nahme eingenommenen
Ausgleichsbetradge wurden in Abstimmung mit dem zustandigen Ministerium
als Einnahme nach 104 R-StBaoF zur Finanzierung von Mal3hahmen zum
Abschluss der Sanierungsmalinahme eingesetzt.

Aus dem nachstehenden Plan ist erkennbar, welche Vielzahl von Malihahmen
auch mit Hilfe der abgeltsten Ausgleichsbetrage in Dannenberg (Elbe)
realisiert werden konnte.



Ablosung und Erhebung der endgultigen Ausgleichsbet rage

Mit Erlass des Ministeriums fur Soziales, Frauen, Familien und
Gesundheit vom 25.11.1999 wurde die Sanierungsmal3nahme
Dannenberg-Innenstadt zum 31.12.2003 flr abgeschlossen erklart.
Sowohl die Abrechnung als auch die Dokumentation der Mal3nahme
liegen vor.

Mit der endgultigen Ermittlung der sanierungsbedingten Wertsteigerung
Im Sanierungsgebiet wurde das Institut fir Bodenmanagement (IBoMA)
beauftragt.

Auf der Grundlage der durchgefuhrten Wertermittiungen wurden im
Jahre 2003 die von den Grundsttickseigentimern zu zahlenden
Ausgleichsbetrage zu 96 % abgelost.

Die Restabwicklung erfolgt nach Abschluss der Sanierung per Bescheid.

Insgesamt konnten Ausgleichsbetrage in Hohe von
995.490,00 Euro verbucht werden.



Sanierungstrager

Die Vorbereitenden Untersuchungen, der stadtebauliche Rahmenplan
und die 6rtliche Bauvorschrift hat die Niedersachsische
Entwicklungsgesellschaft (NILEG) in Zusammenarbeit mit der Stadt
Dannenberg (Elbe) erarbeitet.

Fur die Durchfiihrung der einzelnen Malinahmen und somit der
Sanierung als Gesamtmal3inahme hat die Stadt Dannenberg (Elbe)
sofort nach Aufnahme in das Férderungsprogramm des Landes mit der
NILEG - Norddeutsche Immobiliengesellschaft mbH Hannover,
seinerzeit Niedersachsische Landesentwicklungsgesellschaft mbH,
einen Treuh&ndervertrag abgeschlossen.

Von diesem Zeitpunkt an hat die NILEG zur Durchfiihrung der
Sanierungsmafinahme der Stadt Dannenberg (Elbe) ein von ihrem
allgemeinen Vermoégen getrenntes Treuhandvermégen nach § 160
BauGB geflhrt.

Im Laufe der Jahre ist eine Vergutung des Sanierungstragers in Héhe
von 1.390.000 Euro erfolgt.



Kosten der Sanierung und deren Forderung

Bruttokostenrahmen einschlief3lich des Programmjahres 2003

25.801.669,23 DM

= 13.192.184,00 Euro

Der Kostenrahmen wurde durch Kostenanerkennungen durch die Bezirksregierung
Lineburg in vollem Umfang ausgeschopft. In den einzelnen Jahren sind folgende

Zuschussbetrage geflossen:

1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999

Dies sind:

Eigenmittel der Stadt

Einnahmen Nr. 104 R-StBauF

240.000,00 DM
560.000,00 DM
800.000,00 DM
1.433.000,00 DM
2.000.000,00 DM
2.000.000,00 DM
2.100.000,00 DM
958.000,00 DM
1.036.000,00 DM
770.000,00 DM
600.000,00 DM
527.688,00 DM
190.650,00 DM
815.000,00 DM

14.030.338,00 DM

7.173.597,90 Euro

4.771.202,99 Euro

1.247.383,09 Euro

13.192.183,98 Euro

Eigenanteil der Stadt - nicht anerkannte Kosten 1.030.463,73 Euro

Finanzierungsmittel insgesamt

14.222.647,71 Euro

Fur die Modernisierung von Gebauden sind verwandt worden: 4.849.674,00 Euro

Fur die Modernisierung gemeindeeigener Gebaude sind

verwandt worden:

163.287,52 Euro

Die Vergutung flr den Sanierungstrager betrug 1.386.518,81 Euro



Offentliche MaRnahmen

haben einen Betrag von 7.823.167,38 Euro
verursacht.

Somit insgesamt 14.222.647,71 Euro



Wirkung der Sanierung

Die Sanierung der Innenstadt von Dannenberg (Elbe) konnte mit insgesamt
14.222.647,71 Euro durchgefuhrt werden.

Die Sanierungsziele sind erreicht worden. Mit der Aufnahme in das
Stadetbauforderungsprogramm hat die Stadt Dannenberg (Elbe) eine grol3e
Entwicklungschance bekommen. Erhebliche Investitionen zum Ausbau der
Funktionsfahigkeit und der Attraktivitat der Stadtmitte konnten getatigt
werden.

Durch eine zielgerichtete Vorbereitung und Umsetzung der Erschlie3ungs-,
Modernisierungs- und Gestaltungsmalinahmen ist die
Sanierungsmal3nahme Dannenberg-Innenstadt hervorragend beendet
worden. Die wesentlichsten Verdnderungen dabei liegen bei der
Neuordnung der Verkehrsfiihrung. Die Reduzierung der Verkehrsbelastung
in der Innenstadt ist dabei ein entscheidendes Ergebnis. Die Herausnahme
des LKW-Verkehrs sowie die Herausnahme des Durchgangsverkehrs hat
dazu geflihrt, dass Dannenberg (Elbe) eine vorzeigbare Innenstadt mit
Erlebnisqualitat hat.

Die Aufenthaltsqualitat im Stra3enraum auf den Platzbereichen hat sich
maligeblich verandert und verbessert.

Stellplatze sind in ausreichender Anzahl vorhanden. Autofahrer, Radfahrer
und Ful3ganger sind gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer.

Die vielen privaten Sanierungsmaflinahmen haben zur Aufwertung des
Innenstadtbildes beigetragen. Modernisierung der Bausubstanz im Verbund
mit der Verbesserung der Fassadengestaltung sind fast in jedem privaten
Gebaude zu finden.

Um eine lebendige Stadt zu bleiben, war der Erhalt bzw. die Verbesserung
der Wohnnutzung in der Innenstadt ein wichtiges Ziel. Erheblicher
Wohnraum konnte geschaffen werden, Neubauten sind entstanden,
Gewerbeflache hervorragend saniert. In der Sanierungsmal3nahme
Dannenberg (Elbe) ist die starke Wechselwirkung zwischen 6ffentlichen und
privaten Investitionen deutlich.

Die Sanierungsmafinahme Dannenberg-Innenstadt hat sich als
hervorragende Mal3nahme flr die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt
erwiesen.

Die Durchftuihrung der Sanierungsmalinahme Dannenberg-Innenstadt ist
wohl als die bedeutendsten Epochen der Stadt Dannenberg (Elbe) zu
bezeichnen. Ohne die Hilfe der Landes- und Bundesforderung ware der
Erhalt der Stadt bzw. die Fortentwicklung der Stadt in diesem Mal3e nicht
maglich gewesen.



Sonstige MalRnahmen, Auswirkungen auf die Wirtschaft

Die Stadtsanierung in Dannenberg (Elbe) setzt den Grundstein fur
Mafl3nahmen zur Revitalisierung des historischen Stadtkerns. In der
kleinteiligen Bausubstanz, in denen Einzelgebaude in der Regel 40 - 80
gm Geschaéftsflache haben, ist in der heutigen Zeit eine wirtschaftliche
Rentabilitat oft nicht mehr gegeben. Im Rahmen der Stadtsanierung
wurden kleine Fachwerkhauser im Zentrum der Innenstadt zu Gunsten der
Ansiedlung eines famila-Marktes abgerissen. Der famila-Markt ist heute
ein Magnet fir die Einkaufswirkung in der Innenstadt. Um den
famila-Markt herum gelang es, weitere wertvolle Projekte fir die
Innenstadtentwicklungzu integrieren. Eine Begegnungsstéatte mit
Sozialberatung, Betreuung von Migranten und Aussiedlern,
Schuldnerberatung sowie Hilfe von Arbeitslosen, konnte hier eingerichtet
werden. Auch die Initiierung eines Mehrgenerationenhauses in der
Innenstadt ist ein Projekt, das im Rahmen der Sanierung mdglich gemacht
werden konnte. Die Ansiedlung von Filialisten wie Aldi, Lidl, Penny im
Nahbereich der Innenstadt haben ebenso dazu beigetragen, dass eine
Verddung der Innenstadt vermieden werden konnte. Die Ansiedlung der
Filialisten erfolge nicht auf der griinen Wiese, sondern innenstadtnah.
Deshalb ist es umso erfreulicher, dass ein neues Projekt, die Ansiedlung

eines Fachmarktzentrums an der Jeetzelallee, derzeit gebaut und am 1.
Marz 2005 eroffnet wird. Mit 500 gm Nutzflache und einer Entfernung von
500 m vom historischen Stadtkern dient dieses Projekt der
Innenstadtentwicklung.

Der Rat der Stadt erkannte, dass die Innenstadt weiterhin gestarkt werden
muss. So wurde im Jahre 2002 ein Stadtmarketing initiiert.

Aus einer Zukunftskonferenz, in der tGber mogliche Maflinahmen der
Zukunft nachgedacht wurde, gingen drei Teilprojekte hervor:

e |mage und Identitat

e Erlebniswelt

e Florierende Wirtschaft und Geschaftswelt

Diese drei Teilprojekte finden sich monatlich zu einer Sitzung zusammen

und arbeiten themenorientiert Vorschlage zur Weiterentwicklung der Stadt
Dannenberg (Elbe) aus.

Mit der Teilnahme an dem Wettbewerb ,,Ab in die Mitte! - Die
City-Offensive Niedersachsen“ gelang es der Stadt Dannenberg (Elbe), im
Jahre 2003 einen Sieg mit dem Wettbewerbsthema ,Dannenberg (Elbe)
geht in die Offensive* davonzutragen. ,Wir fillen unsere Leerstande®, so
war die Leitidee. Ausgehend von einer Miete bei Leerstanden von

1,00 Euro/gm im ersten Mietjahr konnten 18 Leerstdnde belegt werden.
Auch heute noch ist das Flachen- und Leerstandsmanagement eine
Hauptaufgabe der Verwaltung.



Die Teilnahme an dem Wettbewerb ,Ab in die Mitte! - Die City-Offensive
Niedersachsen 2004“ brachte mit dem Beitrag ,,DAN bleibt dran“ einen
erneuten Sieg. Themenschwerpunkt dieses Wettbewerbsbeitrages war,
rechtzeitig Nachfolger fur diejenigen Geschaftspartner zu finden, die in
der Familie keinen direkten Nachfolger haben. 15 Betriebe suchen in den
nachsten Jahren hier einen Juniorpartner. In 2004 gelang es, fir drei
Unternehmen, deren Ubergabe unmittelbar bevorsteht, einen Nachfolger
zu finden. Ein hauptamtliches Stadtmarketing ist aufgrund der
Kleinstadtstruktur nicht finanzierbar. Aus diesem Grunde wird im Jahre
2005 ein sogenanntes Buro fir Stadtmarketing als Serviceplattform
eingerichtet. In diesem Buro fur Stadtmarketing werden die Grundlagen
der Stadtentwicklung, der Entwicklung des Einzelhandels und der
Fortflihrung weiterer Leitideen festgelegt.

Dabei ist die oberste Strategie:

e die Entwicklung kaufkraftiger Zielgruppen flr Dannenberg

e die Herausarbeitung von Alleinstellungsmerkmalen im Handel

e die Verbindung von verkaufsférdernden MalRnahmen mit
kinstlerischen und kulturellen Aktionen sowie

e ein einheitlicher Werbeauftritt.

Durch die MarketingmalR3nahme ist in Dannenberg (Elbe) erreicht, dass
e das Zusammengehorigkeitsgeflhl gewachsen ist

¢ die Kommunikation und Kooperation der Gewerbetreibenden
untereinander ganz wesentlich verbessert wurde

e die Leerstande an Einzelhandelsflachen in der Innenstadt dauerhaft
beseitigt werden

e die Bereitschaft entstanden ist, auch Themen wie Betriebsnachfolge
rechtzeitig und offensiv anzugehen

¢ die Kaufkraft am Ort bleibt
e ein guter Branchenmix entstanden ist und
e Interesse bei Ansiedlungswilligen gaweckt wurde.



Dannenberg (Elbe)
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